Opis techniczny do projektu zagospodarowania terenu
dla rozbudowy basenu rehabilitacyjnego wraz z pijal nig wod
leczniczych w Sanatorium Uzdrowiskowym . Przy T ezni” w
Inowroctawiu, ul. Przy Stawku 12

1. KARTA INFORMACYJNA

1.1. INWESTOR: Sanatorium Uzdrowiskowe ,Przy Tezni”
im. dr Jozefa Krzyminskiego
w Inowroctawiu s.p.z.0.z.
88 - 100 Inowroctaw, ul. Przy Stawku 12

1.2. JEDNOSTKA PROJEKTOWANIA: Pracownia Architektoniczna
"ARUS" sp. z 0.0.
ul. Pestalozziego 15
85 — 095 Bydgoszcz

1.3. ZESPOL AUTORSKI DOKUMENTACJI:

1.3.1. Urbanistyka i architektura: mgr inz. arch. Marek Bielski
mgr inz. arch. Grzegorz Jaworski (sprawdzajacy)
1.3.2. Konstrukcja: dr inz. Jozef Strzelecki
mgr inz. Michat Brochocki (sprawdzajacy)
1.3.3. Instalacja wod. — kan., cieplna mgr inz. Piotr Siekierkowski
i wentylacji mechanicznej mgr inz. Tomasz Kochanowski (sprawdzajacy)
1.3.5. Instalacje elektryczne mgr inz. Wiestaw Kolassa
i teletechniczne: mgr inz. Marek Jerzynski (sprawdzajacy)

2. PODSTAWA OPRACOWANIA
= Zlecenie Inwestora,
koncepcja architektoniczna zaakceptowana przez Inwestora,
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
aktualny podkiad sytuacyjno — wysokosciowy,
dokumentacja geotechniczna opracowana w marcu 2014 r. przez ,Thermhouse”
z Inowroctawia,
= projekt technologii basenu,
= wizja lokalna.

3. PRZEDMIOT OPRACOWANIA
Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt budowlany rozbudowy basenu
rehabilitacyjnego wraz z pijalnia wéd leczniczych w Sanatorium Uzdrowiskowym ,Przy Tezni” w
Inowroctawiu.

4. INFORMACJE O INWESTYCJI

4.1. Powierzchnia terenu Inwestora: - 15261, 00 m”
4.2. Powierzchnia zabudowy (24,0 % terenu Inwestora): -4114,30 m’
w tym: nr 1 - hall gtéwny z tgcznikiem: - 260, 86 m*
nr 2 - pawilon mieszkalny — segment 2: - 535, 25 m*
realizowana rozbudowa pawilonu — segmentu 2 - 438, 54 m2
nr 2A - pawilon mieszkalny — segment 2A z pijalnig wéd
mineralnych: - 1016, 02 m?
nr 3 - pawilon mieszkalny — segment nr 3 z facznikiem: - 385, 61 m2
nr 4 - budynek kuchni — baza zywienia: -637,22m°
nr 5 - baza lecznictwa uzdrowiskowego: - 789, 02 m*
nr 6 - istniejgcy budynek basenu: - 396, 44 m*

PROJEKTOWANA ROZBUDOWA BUDYNKU BASENU: - 321, 29 m’
nr 7 — stacja transformatorowa do docelowej dyslokacji -
4.3. Powierzchnia projektowanych chodnikéw: -23,96 m?



5. OPIS TECHNICZNY
5.1. OPIS TERENU OBJETEGO PROJEKTEM ZAGOSPODAROWANIA.

5.1.1.

5.1.2.

5.1.3.

5.1.4.

5.1.5.

5.1.6.

5.1.7.

5.1.8.

5.1.9.

Lokalizacja i granice terenu

Teren objety projektem zagospodarowania znajduje sie we wschodniej czesci Inowroctawia,
przy ulicy Przy Stawku. Od strony pdétnocnej teren Inwestora przylega do obszaru zabudowy
mieszkaniowej, od wschodniej poprzez ul. Przy Stawku oraz od strony potudniowej sgsiaduje z
parkiem zdrojowym. Na potudniowy — zachdd, w niedalekiej odlegtosci od dziatki Inwestora,
poza ulicg Boczna, zlokalizowane sg teznie solankowe.

Zgodnos¢ inwestycji z planem miejscowym

Teren objety niniejszym projektem budowlanym (dziatka Sanatorium Uzdrowiskowego ,Przy
Tezni") jest objety aktualnym planem miejscowym zagospodarowania przestrzeni
zatwierdzonym Uchwatg Nr XV/175/99 Rady Miasta Inowroctawia z dnia 26. 11. 1999 r. Teren
ten jest przeznaczony w ww. planie miejscowym pod ustugi zdrowotne — przeznaczenie to jest
zgodne z obecng jego funkcjg. Projektowane zmiany w zagospodarowaniu terenu, zwigzane z
rozbudowg budynku basenu sg zgodne z ww. przeznaczeniem. W projekcie respektuje sie
okreslone w prawie budowlanym odlegtosci od innych elementéw zagospodarowania terenu.
Zgodnos¢ inwestycji z decyzjg o uwarunkowaniach srodowiskowych

Projektowana inwestycja nie wymaga wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
jej realizacji.

Wiasnosé terenu

Dziatka, na ktorej zlokalizowana jest inwestycja - nr 150, obreb 3 Inowroctaw - nalezy
do Inwestora.

Konfiguracja terenu

Teren Inwestora jest ptaski, lekko nachylony w kierunku pétnocno - zachodnim. Rzedne wahajg
sie w granicach 87,75 do 89,08 m n.p.m.

Warunki gruntowo - wodne

Szczegotowe omoéwienie warunkéw wodno - gruntowych wystepujacych na terenie objetym
projektem zagospodarowania terenu znajduje sie w dokumentacji geotechnicznej opracowanej
w marcu 2014 r. przez ,Thermhouse” z Inowroctawia. Dokumentacja ta zostata zatgczona do
niniejszego projektu budowlanego.

Klasyfikacja gruntu

Dziatka objeta projektem zagospodarowania terenu ma przeznaczenie budowlane i nie wymaga
wydania zezwolenia na jej wylaczenie z produkciji rolnej.

Istniejgce zagospodarowanie kubaturowe

Na terenie objetym projektem zagospodarowania wystepujg obiekty kubaturowe ktére sg
adaptowane — w tym rozbudowywany budynek basenu.

Istniejgcy uktad drogowy

Teren objety projektem zagospodarowania lezy pomiedzy ulicami: Przy Stawku (pieszojezdnia
o nawierzchni asfaltowej) i Boczng (droga gruntowa) z istniejgcym 2z niej wjazdem na teren
Sanatorium. W niniejszym projekcie adaptuje sie istniejgcy uktad komunikacyjny z niewielkg
rozbudowa chodnikow.

5.1.10. Istniejgce uzbrojenie techniczne terenu objetego projektem zagospodarowania.

Na terenie objetym projektem zagospodarowania znajduje sie petne uzbrojenie podziemne
niezbedne dla obstugi Sanatorium. Z projektowang inwestycjg kolidujg niektére elementy
uzbrojenia podziemnego: doziemna instalacja kanalizacji deszczowej, doziemna instalacja
kanalizacji sanitarnej oraz doziemna instalacja cieplna. W niniejszym projekcie budowlanym
zawarty jest projekt usuniecia ww. kolizji.

5.1.11. Istniejgca zielen.

Na calym terenie Sanatorium wystepuje zieleh ozdobna: niska, $rednia i wysoka. Kilkanascie
niewielkich drzewek i krzewéw, w réznym stanie, koliduje z projektowana rozbudowa.

5.1.12. Rozbiorki i wyburzenia.

Na terenie objetym projektem zagospodarowania, w ramach realizacji inwestycji, projektuje sie
rozbiérke fragmentéw doziemnej instalacji kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz nieczynnej
komory wodomierzowej znajdujgacych sie w sasiedztwie budynku basenu.

5.1.13. Ochrona terenu

Teren Sanatorium nie jest wpisany do rejestru zabytkéw, znajduje sie natomiast w strefie A
ochrony konserwatorskiej. Zgodnie z zapisem zawartym w planie miejscowym w wypadku
natrafienia podczas robdt ziemnych na obiekt archeologiczny, nalezy powiadomi¢ o tym
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

Projektowana rozbudowa nie jest zaliczona do mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko,
nie wprowadzi istotnych zmian w rodzaju oddziatywan na $rodowisko, a eksploatacja terenu
nie jest zwigzana z koniecznoscig ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania oraz



nie narusza interesébw o0s6b trzecich. Nie ma takze koniecznosci wyznaczenia na terenie
inwestycji stref ochronnych.

5.2. OPIS PRZYJETYCH ROZWIAZAN PROJEKTOWYCH

5.2.1.

5.2.2.

5.2.3.

5.2.4.

5.2.5.

Koncepcja przestrzenna zagospodarowania terenu inwestycji

Projektowana rozbudowa budynku basenu przewidziana jest po jego potudniowej i wschodniej
stronie. Projektuje sie rozbudowe o wysokosci 3. kondygnacji funkcjonalnie potaczong z
istniejgcym budynkiem basenu i poprzez niego z pozostalymi czesciami sanatorium.
Projektowana rozbudowa nie wptywa w istotny sposob na zmiane funkcjonowania pozostatej
czesci sanatorium. Projektuje sie rozbiérke chodnika, kolidujgcego z projektowang rozbudowa,
biegngcego wzdtuz ul. Przy Stawku, na terenie Inwestora. Projektowana rozbudowa wraz z
towarzyszaca przebudowg i rozbudowg infrastruktury zostata zaprojektowana zgodnie z
zapisami aktualnego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem
Prawa Budowlanego oraz przepisow wykonawczych z niego wyptywajacych — przede wszystkim
z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12. 04. 2002 r. (z pOzniejszymi zmianami) w
sprawie warunkOw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
Projektowana zabudowa respektuje zawarte w ww. planie miejscowym zapisy dotyczace
parametréw i usytuowania obiektow. Zaopatrzenie w media (woda, kanalizacja sanitarna,
kanalizacja deszczowa, ciepto, energia elektryczna) nastapi z istniejacej na terenie objetym
projektem zagospodarowania terenu infrastruktury na podstawie istniejgcych umoéw
przytaczeniowych Inwestora z dostawcami mediéw. Nie zmieni sie obstuga komunikacyjna
obiektéw sanatorium.

Opis projektowanej zabudowy

Program uzytkowy rozbudowy pawilonu nr 2 obejmuje:

- pomieszczenia gospodarcze, magazynowe i techniczne w piwnicy budynku,

- pomieszczenie nowego basenu na kondygnacji 1. pietra obok pomieszczenia mieszczacego
istniejacy basen rehabilitacyjny,

- pomieszczenie pijalni wéd leczniczych wraz z odpowiednim zapleczem na kondygnacji 2.

pietra,

- komunikacje: korytarze i klatka schodowa.

Realizacje projektowanej rozbudowy przewidziano w technologii tradycyjnej z elementami
prefabrykowanymi (nadproza, elementy konstrukcji dachu) 1 czesciowo monolitycznej
(fundamenty, stupy, rdzenie, wience, podciagi, stropy):

- fawy, stopy, sciany fundamentowe — zelbetowe,

- stupy - zelbetowe,

- Sciany z bloczkéw silka,

- stropy — gestozebrowe typu Teriva,

- konstrukcja dachu — plytki korytkowe na sciankach azurowych,

- pokrycie dachu — papa zgrzewalna.

Szczeg6towe omowienie rozwigzan architektonicznych budynku znajduje sie w projekcie
architektury, szczegétowe omowienie konstrukcji znajduje sie w projekcie konstrukgciji.

W budynku projektuje sie pelne wyposazenie instalacyjne z opomiarowaniem: sanitarne, cieplne
(grzejniki wodne), wentylacji mechanicznej oraz grawitacyjnej oraz elektroenergetyczne i
teletechniczne. Szczegdtowe omolwienie projektowanych w budynku instalacji znajduje sie w
branzowych projektach instalacyjnych.

Przegrody zewnetrzne budynkéw spelniajg wymagania normy cieplnej. Charakterystyka
energetyczna zawarta jest projekcie instalacji cieplnej.

Komunikacja

Nie przewiduje sie zmiany istniejgcej obstugi komunikacyjnej dzialkki sanatorium. Zapewniony
jest dojazd do niej z ul. Przy Stawku oraz z ul. Bocznej. Wewnetrzny uktad komunikacyjny
zawiera réwniez droge pozarowa wymagang dla sanatorium. Projektowana inwestycja nie
wptynie na zmiane funkcjonowania tej drogi. Projektuje sie jedynie wykonanie niewielkiego
dojécia do projektowanej rozbudowy.

Miejsca gromadzenia odpadéw, ogrodzenie dziatki Inwestora

Na terenie sanatorium znajduje sie plac gospodarczy. Projektowana inwestycja nie wplynie na
zmiane jego funkcjonowania. Nie zmieni sie rowniez ogrodzenie dziatki Inwestora.

Zielen.

Projektuje sie przesadzenie, kolidujgcych z projektowana rozbudowa, kilkunastu niewielkich
drzewek i krzewow w dobrym stanie oraz usuniecie kilku kilkuletnich drzewek i krzewéw w zlym
stanie. Szczego6towy opis projektowanych rozwigzan znajduje sie w projekcie zieleni.

5.3. PROJEKTOWANE UZBROJENIE TERENU - zaopatrzenie w media projektowanej inwestycji

Rozbudowa przylacza elektroenergetycznego z abonenckiej stacji transformatorowej nalezacej
do Inwestora a takze zaopatrzenie projektowanej rozbudowy w media nastapi z istniejagcych



wewnetrznych instalacji w ramach obowigzujacych uméw przylaczeniowych z dysponentami
mediow
W ramach projektowane] inwestycji przewiduje sie réwniez:
- likwidacje nieczynnej komory wodomierza usytuowanej w sasiedztwie projektowanej
rozbudowy,
- przebudowe doziemnej instalacji kanalizacji deszczowej i sanitarnej oraz doziemnej instalaciji
cieplnej kolidujacej z projektowang rozbudowa.
Szczegbtowy opis zaopatrzenia w media projektowanej rozbudowy oraz przebudowy kolidujgcej
z nig infrastruktury znajduje sie w projektach branzowych.

5.4, DOSTEPNOSC PAWILONU DLA OSOB NIEPELNOSPRAWNY CH
Projektowana rozbudowa basenu — po rozbudowie — bedzie w calosci dostepna dla oséb
niepetnosprawnych.

5.5. OCHRONA SRODOWISKA
Rozbudowa budynku basenu nie wplynie istotnie na oddziatywanie calego zespotu Sanatorium
na $rodowisko. W budynku projektuje sie niezbedne instalacje: wody, kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej, cieplne, elektryczne wigczone do sieci miejskich. Eksploatacja
rozbudowanego budynku basenu nie bedzie zwigzana z konieczno$cig ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania oraz nie narusza interesOw 0s6b trzecich. Przyjete rozwigzania
spelniajg wymagania w zakresie ochrony srodowiska okreslone w obowigzujgcym prawie. Nie
ma przestanek technicznych i organizacyjnych wskazujacych na to, ze funkcjonowanie budynku
nie bedzie moglo speiic wymagan w zakresie ochrony $rodowiska okreslonych w
obowigzujgcym prawie, nie bedzie réwniez stanowito zagrozenia ani ujemnie oddziatywato na
zdrowie ludzi, inne obiekty budowlane oraz na lokalne $rodowisko tj. wody powierzchniowe i
podziemne, powietrze, powierzchnie ziemi (glebe), Swiat roslinny i zwierzecy oraz klimat.

5.6. OBSZAR ODDZIALYWANIA INWESTYCJI
Zgodnie z art. 28 ust. 2 ustawy Prawo budowlane w obszarze oddziatywania Sanatorium
znajdujg sie nastepujgce dziatki: 39, 147/47, 157/2, 157/3, 158/1, 158/2, 164/1 obreb 3
Inowroctaw.

5.7. ZEWNETRZNA OCHRONA POZAROWA
Nie zmienig sie istotnie warunki zewnetrznej ochrony pozarowej budynkéw Sanatorium. Dla
poszczegoélnych budynkéw funkcjonuje droga pozarowa: czesciowo jest to droga miejska
biegnagca wzdtuz dziatki Sanatorium, a czesciowo droga na terenie Sanatorium. Poniewaz droga
pozarowa — jezdnia ul. Przy Stawku jest oddalona od projektowanej rozbudowy basenu 15 m,
zaprojektowano dojscie dla strazy pozarnej z ww. ulicy do wejscia do projektowanej rozbudowy.
Dojscie to spetnia odpowiednie wymogi jako elementu zewnetrznej ochrony pozarowej. Dla
ochrony budynkéw Sanatorium stuzg réwniez usytuowane na zewnetrznej sieci wodociggowej
zewnetrzne hydranty pozarowe.

Opracowat: mgr inz. arch. Marek Bielski



